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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger hdrmed érsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningerns tjugosjdtte verksamhetsar. '

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiiht om verksamheten

Féreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvirvades 1999-03-01 for 23 mkr.
Fastigheten innehas med Aganderitt.

Bostadsrittsforeningen Graberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24,

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsréttsforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har mycket varit utver det vanliga. Under hosten visade det sig att Carmen var tvungen
att stinga p.g.a. forfallna skulder och med indraget alkoholtillstdnd som f6ljd. Detta ledde till att den
dévarande dgaren valde att &verlata hyresritten till nya aktorer. Overlatelsen blev klar under
december och vi r glada att restaurangen ater dr Oppen.

Under &ret har vi haft flera brandskyddskontroller av fastigheten och uppkomna anmérkningar har
atgérdats 16pande. Vi har dven upprittat en drivrutin for elen i fastigheten.

OVK-besiktning genomfordes under hosten och vi blev godkénda ndgot som vi alla glids 4t.

Vi har dven gjort en takbesiktning for att undersoka vilka framtida behov vi str infor, samt en
besiktning av gardsbjilklaget av samma anledning.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och h6gst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2024-05-20.
Antonio Gallego Hernandez ordférande

Mats Eriksson kassor
Ylva Holmer ledamot
Malin Blomgqvist ledamot
Lotta Haglund ledamot
Martina Gumpert suppleant
Zachary Buss suppleant
Sonja Carlstrém suppleant

Styrelsen har under dret héllit 10 st protokollférda sammantriden.

Arvoden till styrelse avseende ar 2024 om 57 300 kr (52 500 kr) exklusive sociala avgifter har

reserverats 1 bokslutet.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Olle Kanng - ~ auktoriserad revisor, MT Revision AB
Linda Johansen revisorssuppleant, MT Revision AB
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl och Fanny Bergne.

Fastighet

- Foreningen 4ger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgétagatan 22 och

Tjérhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen 4r uppford 1914, innehaller 25 st
bostadslégenheter med en total ligenhetsyta om 1 911 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok  Summa
antal 5 7 10 3 25
S:ayta 209 425 967 310 1911

Dessutom innehaller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 568 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. I killarplanet finns 2 st lokaler.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Léansforsikringar Stockholm.

Taxeringsvérdet 2024 uppgér till 94 800 000 kr (foregdende ar 94 800 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 25000 8 400 33400
Mark 55 000 6 400 61 400
Summor 80 000 14 800 94 800
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Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak plét renovering, utbyte hingrannor stupror 2002
installation takvirmeanldggning 2014
Fasader puts renovering 2019
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utvindigt 2016-17
Balkonger mot gard installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommalning 2009
nya sikerhetsdorrar 2013
Hiss Tjérhovsgatan  renovering 2000
Innergérd renovering 2004
Tvittstuga renovering inkl ny maskinpark 2011
Allm kéllarutrymmen ommalning 2003
Vérmesystem direktverk el
VA-stammar utbyte 2022/2023
utbyte horisontella ror kéllare 2023
utbyte vertikal stam Tjarhovsgatan 14 2017/18
Ventilation sjdlvdrag OVK-besiktning (vart 6:e ar) pagéende
Elstigar
Brandskydd besiktning utford 2023
Energideklaration utford (vart 10:e 4r) 2021
Elbesiktning behov atgirdat 2021

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 147 tkr (foreg &r ca 285 tkr).

Arets underhéllskostnader uppgér till ca 174 tkr (féreg &r ca 10 136 tkr). Se vidare not 4.

Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhall

Foreningen har en underhéllsplan framtagen, som vi kommer att revidera och jobba vidare med
tillsammans med Storholmen Foérvaltning. -

Under 2025 planerar vi att genomfora foljande:
e Ta fram en plan for nddvéndig takrenovering.

+ Upphandla en projektledare som hjélper foreningen att planera renovering av gardsbjélklag.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Storholmen Férvaltning AB.
Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Stddning har ombesérjts av Optimal Trappstddning AB.
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Per 2024-12-31 uppgick foreningens lan till totalt-13 200 000 kr (foregdende 4r 13 200 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 21 700 000 kr. Eventualférpliktelser — inga.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av

verksambhetslokaler.

Foreningens hemsida &r www.graberget!7.se

Foreningens e-post dr info@graberget]7.se

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlitelser

Samtliga 25 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under éret har 3 st l4genhets6verlatelser dgt rum.

Forvirvare, ¢j tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i foreningen.
Forvirvare av bostadsrétt debiteras en Gverldtelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Pantséttningsavgift utgar ej.

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 40 38

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 5

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - - 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 39 40

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 185 805 1 954 850 2 029 766 1696 209
Resultat efter finansiella poster -232903 -11236717  -2253369 - 98592
Balansomslutning 23 903 095 24 275 384 25922 153 26 577 131
Kassa och bank 382 769 458 442 1762953 2148 749
Soliditet (%) 42 43 51 58
Skuldkvot 6,0 6,6 5,0 5,7
Skuldséttning kr/m? (BR) 6 907 6 907 5909 5909
Skuldséttning kr/m? (tot) 5325 5325 4236 4236
Belaningsgrad (%) 14 14 11 15
Réntekénslighet (%) 20 25 21 21
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, snitt 31/12 350 280 286 286
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 30 26 24 27
Energikostnad kr/m? (tot) 116 123 137 118
Sparande kr/m? (tot) 96 - 324 101 144

Arsaygiften &r hojd med 25% fr o m 2024-01-01.

A

\—\/ )
gyl‘/l‘c/

fG

M

Brf Graberget 17 (716447-6199) Arsredovisning 2024

Sidan 5av 15



Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld 1 forhallande till taxeringsvardet.
Rantekinslighet uttrycks som den procentuella hdjning av &rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av riantan pa rdntebdrande skulder. ‘

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — visentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Sverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Resultatet for 2024 4r -0,2 MSEK vilket ligger i linje med var budget for verksamhetséret. Under
slutet av 2024 och bérjan av 2025 har vi sett en minskning av foreningens réntekostnader vilket
férvéntas fa en positiv effekt pa resultat under kommande ar.

Styrelsen ser dver hyresnivderna i samtliga avtal med vara externa hyresgéster. Dér finns utrymme
att hoja hyresnivderna, forutom indexering i befintliga avtal, med start arsskiftet 2025/2026 for tva
hyresavtal.

Ambitionen &r att inte hoja avgiften under 2025 om inget oforutsett intréffar, det blir allt mer tydligt
att en hojning kommer att ske i framtiden men tidpunkten &r svar att siga 1 dagsliget.

Forandringar i eget kapital
Fond for

Medlems- Upplitelse Balanserat Arets

insatser avgifter ytt:‘ € resultat resultat
underhall

Totalt

Belopp vid arets ingang 16 706 168 8165895 465000 -3749210 -11236717 10351136

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 465 000 -465 000

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall -465 000 465 000

Balanseras i ny rdkning -11236717 11236717

Arets resultat -232 903 =232 903

Belopp vid rets utgng 16 706 168 8 165895 465000 -14 985927 -232903 10118233
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

 Balanserat resultat - 14 985 927
Arets resultat - 232903
Summa - 15218 830
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 465 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall -174 775
Balanseras i ny rdkning - 15509 055
Summa -15218 830

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och 6nskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrikning

Not 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsdttning 1 2185805 1 954 850
Ovriga rorelseintékter 2 18 021 53 203
Summa rorelseintdkter 2203 826 2 008 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 1226457 - 1426 994
Underhéllskostnader 4 - 174775 - 10135936
Ovriga externa kostnader 5 - 89 580 -450 950
Personalkostnader 6 -79130 -73 609
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -297 145 -297138
Summa rorelsekostnader - 1867087 - 12 384 627
Rérelseresultat 336 739 - 10376 574
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 504 456
Réntekostnader och liknande resultatposter - 570146 - 860 599
Summa finansiella poster - 569 642 - 860 143
Resultat efter finansiella poster - 232903 - 11236 717
Abrets resultat 232903 -11236717
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,14 23320 605 23 617750

Summa materiella anldggningstillgangar 23320 605 23 617750

Summa anliggningstillgangar 23320605 23617750

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 122 13 938

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 183 599 185 254

Summa kortfristiga fordringar 199 721 199 192

Kassa och bank

Kassa och bank 9 382 769 458 442

Summa kassa och bank 382 769 458 442

Summa omséttningstillgdngar 582 490 657 634

SUMMA TILLGANGAR '~ 23903 095 24 275 384
ATS
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 872 063 24 872 063
Fond for yttre underhall 465 000 465 000
Summa bundet eget kapital 25337063 25337063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 14 985 927 -3749 210
Arets resultat -232903  -11236717
Summa fritt eget kapital - 15218 830 - 14 985 927
SUMMA EGET KAPITAL 10 118 233 10 351 136
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 10 30000 30 000
Summa ldngfristiga skulder 30 000 30 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 14 13 200 000 13 200 000
Leverantorsskulder 88 103 216 339
Skatteskulder 12 6 548 24 212
Ovriga skulder 75435 71472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 384 776 382 225
Summa kortfristiga skulder 13 754 862 13 894 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 903 095 24275384

IRV %
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Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 336 739 - 10376 574
Avskrivningar som belastar detta resultat 297 145 297138
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 633 884 - 10079 436
Erhallen rénta och utdelning 504 456
Erlagd rénta - 570 146 - 860 599
Betald skatt 9 0
Kassaflode fore foréndring av rorelsekapital 64 242 - 10939 579
Rérelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -529 45120
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 139 386 1289 948
Forandring av rorelsekapitalet - 139915 1335068
Kassaflode frén den I6pande verksamheten -75673 -9604 511
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvérv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 75673 -9604 511
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 8 300 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 8 300 000
Arets kassaflode -75 673 -1304 511
Likvida medel vid &rets borjan 458 442 1762 953
Likvida medel vid arets slut 382 769 458 442
Varav kassa och bank 382 769 458 442
(Varav kortfristiga placeringar) 0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfreningars &rsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, eller om underhallsplan finns, enligt
underhéllsplanen. Foreslagen reservering till reparationsfonden 465 000 kr motsvarar
rekommenderat belopp enligt underhéllsplanen. Fonden skall nyttjas for att ticka underhélls-
kostnader upptagna i underhalisplanen. Uttag frin fonden skall alltid foregds av ett stimmobeslut.

Materiella anlédggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjdrt 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 ér
Fastighetsforbattringar 2002  Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2004  VVS- och gérdsarbeten, ca 1 093 tkr 25 &r
Fastighetsforbattringar 2005  Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ér
Fastighetsforbittringar 2013 Sékerhetsdorrar, 644 tkr 20 &r
Fastighetsforbattringar 2014  Takvéirme, ca 271 tkr 20 é&r

Not 1 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 669 408 514 063
Hyresintdkter lokaler 1512797 1437 187
Hyresintdkter forrad 3 600 3 600
Summa 2 185 805 1954 850

I drsavgiften ingdr kostnader for vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Utdelning Brandkontoret 13 845 13 000
Fakturerat lokalhyresgést 0 5414
Erhéllet elstod 0 32 165
Overltelseavgifter 4176 2624

Summa 18 021 \}/% 53203
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 202 421 233142
Hisstillsyn 10 672 11018
Snoréjning : 25592 27 865
Elavgifter for belysning och uppvérmning 92 106 141 484
Fjérrvarme (for tappvatten) 86 845 67 236
Sotning 0 40 196
Vatten 107 687 95 822
Stddning, klottersanering, forbrukning 77271 59 446
Renhallning hushallssopor - 63 384 48 969
Renhéllning grovsopor 73 321 59618
Reparationer fastigheten 140 020 261 230
Reparationer hissar 7 650 24 509
Ovriga fastighetskostnader 22 801 23 885
Fastighetsavgift/-skatt 187 120 186 136
Fastighetsforsikring 62 028 83 769
Kabel-TV och bredband 67 539 62 669
Summa 1226 457 1426 994
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
VA-stambyte inkl projektledning 1262 10 135936
Renovering lokal 3002 88 328 0
OVK 19 224 0
Statusbesiktning tak 18 023 0
Provgrop gard 47 938 0
Summa 174 775 10 135936
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 57 440 53370
Revision 21 069 27321
Ovriga forvaltningskostnader 8248 74 323
Maéklarprovision 0 62 250
Bankavgifter 2 823 4 448
Pantbrevskostnader 0 212 050
Advokatkostnader 0 17 188
Summa 89 580 450 950
Not 6 Personalkostnader 2024 2023
Loner och andra erséttningar for
styrelse efterjustering foregéende ar 4 800 2 900
styrelse berdknat innevarande ar 57 300 52 500
Gvriga anstéllda 0 0
Summa I6ner och andra erséttningar 62 100 55 400
Sociala kostnader 17 030 18 209
(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 79 130 73 609
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Inkép 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Ingdende avskrivningar -4 882532 -4 585394
Arets avskrivningar -297 145 -297138
Utgdende avskrivningar -5179 677 -4 882 532
Redovisat viarde 23 320 605 23 617750
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 33 400 000 33 400 000
Mark 61 400 000 61 400 000
Summa 94 800 000 94 800 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Webforum per dec 7930 7425
Tele2, bredband per mars 15231 13319
Aremo, klottersanering per mars 2738 2635
Fastighetskotsel per jan 0 7593
Utgaende moms kv 1 92 764 92254
Linsforsikringar fastighetsforsakring per dec 64 936 62 028
Summa 183 599 185 254
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affédrskonto 382 769 458 442
Summa 382 769 458 442
Not 10 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 2017-12-21 30 000 30 000
Summa 30000 30 000
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Niésta ars

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2,962  2025-12-22 90d 0 13 200 000 13 200 000
Summa 0 13200 000 13200 000

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 13 200 000 13 200 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Rérlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad lin/taxeringsvérde
LAan per kvm bostadsrittsyta (kr)

14%
6 907
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Not 12 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 184 456
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 186 136 186 136
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2024 187 120 0
Inbetald preliminérskatt - 366 708 - 346 380
Summa 6 548 24212
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad kabel-tv 0 15162
Upplupen kostnad fjdrrvirme 11197 10 146
Upplupen kostnad el 13924 15944
Upplupen kostnad grovsopor 14 846 15 648
Upplupen bankavgift 0 113
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 30220 24 176
Beriiknade upplupna styrelsearvoden 57 300 52 500
Beriknade upplupna sociala avgifter 18 003 16 495
Beréknad upplupen rinta 13 308 121 584
Forutbetalda avgifter och hyror 202 978 85457
Berdknad upplupen revisionskostnad 23 000 25000
Summa 384 776 382 225
Not 14 Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 21700 000 21 700 000
Summia stdllda sikerheter 21700 000 21 700 000

Auktoriserad revisor
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'Resu]tatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL  UTFALL

2025 2024 2024 2023 2022 2021 2020
Intdkter
Arsavgifter 669.,4 669,4 669,4 514,0 508,7 508,7 508,7
Hyresintdkter lokaler, forrdd 1531,2 1516,4 1528,7 1440,8 1521,0 1187,5 13259
Ovriga intikter 16,6 18,0 15,0 53,2 48,5 157,7 94,0
S:a intékter 2217,2 2203,8 2213,1 2008,0 2078,2 1853,9 1928,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard, snérojn -199,0 -228,0 -230,0 -261,0 -187,8 -217,7 -215,1
Hisstillsyn -9,0 -10,7 -9,0 -11,0 -8,8 -6,6 -5,9
Elavgifter -96,0 -92,1 -159,0 -141,5 -186,2 -146,9 -76,2
Fjdrrvirme -93,0 -86,8 -68,0 -67,2 -72,0 -70,7 -68,0
Sotning -7,0 0 -7,0 -40,2 0 0 -3,7
Vatten -134,0 -107,7 -120,0 -95,8 -71,8 -71,6 -66,9
Stidning, klottersanering -79,0 -71,3 -67,0 -59,4 -80,0 -54,5 -54.3
Renhdllning hushillssopor -71,0 -63,4 -61,0 -49,0 -41,0 -35,8 -30,0
Renhéallning grovsopor -73,0 -73,3 -63,0 -59,6 -59.4 -52,0 -36,8
Lépande reparationer -230,0 -147,8 -230,0 -285,7 -2194 -221,0 -330,1
Ovriga fastighetskostnader -20,0 -22,8 -20,0 -23,9 -21,7 -29,7 -23,5
Fastighetsavgift/-skatt -170,5 -187,1 -187,1 -186,1 -184,5 -165,0 -164,3
Fastighetsforskring -64,9 -62,0 -62,0 -83,8 -80,5 ~71,5 -76,1
Kabel-TV o. bredband -69,0 -67,5 -66,0 -62,7 -61,6 -61,3 -60,2
Ekonomisk forvaltning -58,0 -57,4 -55,0 -53,4 -47,4 -47,1 -47,6
Styrelsearvoden inkl soc avg <17,3 -79,1 -75,3 -73,6 -58,3 -61,1 -51,8
Revision -23,0 -21,1 -22,0 -27,3 -24,2 -21,6 -17,8
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -8,2 -10,0 -136,6 -211,3 -84,2 -3,0
Bankavgifter -2,8 -2,8 -2,8 -216,5 -2,7 -2,8 -2,6
Advokatkostnader -25,0 0 -25,0 -17,2 -67,7 0 0
S:a driftskostnader -1511,5  -1395,1 -1539,2 -1951,5 -1692,3 -1427,1 -1333,9
Driftsresultat 705,7 808,7 673,9 56,5 385,9 426,8 594,7
Rénte- och kapitalint&kter 0 0,5 0 0,4 0 0 0
Réntekostnader -562,7 -570,2 -594,8 -860,6 -139,1 -75,8 -84,9
S:a finansiella intdkter & kostnader -562,7 -569,7 -594.8 -860,2 -139,1 -75,8 -84.9
Kassaflide fran driftsverksamhet 143,0 239,0 79,1 -803,7 246,8 351,0 509,8
Underhallskostnader 0 -174,8 0 -10135,9 -2203,0 -152,5 -139,0
Resultat fore avskrivningar 143,0 64,2 79,1 -10939,6 -1956,2 198,5 370,8
Avskrivningar -271,5 -297,1 -297,1 -297,1 -297,1 -297,1 -315,0
Redovisat resultat -128,5 -232,9 -218,0 -11236,7  -2253,3 -98,6
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Graberget 17
Org.nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gréaberget 17 for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ‘.
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidostttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hiéinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Graberget 17 for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. >
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig friimst p revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ir frenligt med bostadsrittslagen.

Olle Kanné
Auktoriserad revisor
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