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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens tjugoforsta verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvirvades 1999-03-01 f6r 23 mkr.
Bostadsrittsforeningen Graberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningen &r ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 jobbade vi framfér allt med tva storre projekt. For det forsta med yttre underhéll. En
total besiktning av fasaden utférdes med hjilp av repklittrare och ddrefter atgdrdades de skador och
brister i putsen som upptickts. I samband med detta arbete genomfordes dessutom ett antal mindre
underhéllsatgirder, mestadels bestdende av malning och rengdring av diverse exteriora detaljer, samt
forbittring av taksidkerheten enligt gdllande regler.

For det andra har vi arbetat med att forbéttra rutiner for skotsel och underhall av fastigheten.

Detta har med tiden blivit ett alltmer komplicerat och krdvande omrade, och styrelsen gjorde dérfor
bedémningen att vi behdvde byta till en fastighetsforvaltare med bredare kompetens och ett storre
utbud av tjédnster. Den befintliga fastighetsskotarens uppdrag kartlades och utifran denna
sammanstillning, samt de 6nskemal om kompletteringar och forbéttringar som framkommit, togs ett
underlag fram for upphandling av ny leverantér. Efter offertgenomgangar och diskussioner valde
styrelsen att inleda ett samarbete med Storholmen Forvaltning som i och med arsskiftet 2019/2020 &r
vér tekniska forvaltare. Redan innan arsskiftet startades dessutom ett par mindre projektet under
Storholmens ledning — dels att slutfora var paborjade OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll), dels
att uppritta en energideklaration for fastigheten.

Ett liknande arbete, om #n i mindre skala, genomférdes ocksa avseende stddning, dér vi efter diverse
turer bytte var befintliga leverantor till Mickes Stad.

I bérjan av december bjod styrelsen in till gloggmingel. Dels for att ge mojlighet att stélla fragor till
och om den nya fastighetsfoérvaltaren, men framfor allt for en stunds socialt umgénge grannar
emellan i den nu adventspyntade fastigheten. Om viljan finns hoppas vi att det kan bli ett
aterkommande evenemang.

Styrelse

Styrelsen bestéar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2019-05-06.

Sonja Carlstrom ordférande

Sara Gallego Holmstréom vice ordférande

Mats Eriksson kassor

Bjorn Lindenbaum sekreterare

Ylva Holmer ledamot @

Eivind Hansson Ruge ledamot = \X
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Carsten Brautigam suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 12 st protokollforda sammantraden.

Arvoden till styrelse samt internrevisor avseende ar 2019 om 40 000 kr exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Olle Kanno auktoriserad revisor, MT Revision AB
UIf Svard revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 16 000 kr for revisionsarvode avseende rékenskapséret 2019.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgotagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1914, innehaller 24 st
bostadslégenheter med en total ligenhetsyta om 1 777 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:a yta 205 424 852 296 1777

Dessutom innehéller byggnaden 6 st lokaler om totalt ca 668 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. P& vaning 1 finns ett kontor och i kéllarplan 2 st lokaler.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Taxeringsvirdet 2019 uppgér till 72 200 000 kr (foregéende &r 55 633 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 21200 7 000 28 200
Mark 38 000 6 000 44 000
Summor 59200 13 000 72 200
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Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgiird Utfort ar
Yttertak plat renovering, utbyte hangrénnor stupror 2002
installation takvérmeanldggning 2014
Fasader puts renovering 2019
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utvindigt 2016-17
Balkonger mot gard installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommalning 2009
nya sdkerhetsdorrar 2013
Hiss Tjarhovsgatan  renovering 2000
Innergérd renovering 2004
Tvéttstuga renovering inkl ny maskinpark 2011
Allm. kdllarutrymmen ommalning 2003
Virmesystem direktverk el
VA-stammar utbyte 1976-77
utbyte horisontella ror kéllare 2003
utbyte vertikal stam Tjarhovsgatan 14 201718
Ventilation sjdlvdrag OVK-besiktning (vart 6:¢ &r) pagéende
Elstigar
Brandskydd besiktning utford 2014
Energideklaration utford (vart 10:e ér) pagéende

Foreningen har en underhéllsplan, framtagen i samarbete med Sustend AB, som vi kommer att
revidera och jobba vidare med tillsammans med Storholmen Forvaltning.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets I6pande reparationer uppgar till ca 47 tkr (foreg &r ca 594 tkr).

Arets underhallsarbeten uppgar till ca 428 tkr (ca 548 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Under 2020 planerar vi att genomfora foljande:

e Renovering av soprum

e Underhall av vattenforsorjning, byte cirkuslationspump, reglerverk m.m.
e Byte av dldre avloppsstam i kéllare
[ ]

Spolning av avloppsstammar

Forvaltning

Ekonomisk foérvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fojo Fastighetsforvaltning AB. Fr.o.m 2020-01-01 Storholmen

Forvaltning.
N\

Stéddning har ombesdrjts av VNV Group AB. Fr.o.m. 2020-01-01 Mickes Stéd.
VE. lﬁg\ QY
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Per 2019-12-31 uppgick féreningens 1an till totalt 10 500 000 kr (féregaende ar 10 500 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 11 660 000 kr. Eventualforpliktelser — inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet f6r moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foéreningens hemsida d&r www.grabergetl7.se

Foéreningens e-post dr grabergetl 7(@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 24 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under éret har 2 st ldgenhetsoverlatelser &gt rum.

Forvirvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvirvare av bostadsriitt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.
Pantséttningsavgift utgér ej.

Forindringar i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 40 39

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2 2

Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret - 2 - 1

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 40 40
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1965 736 1920 828 1901 475 1891311
Resultat efter finansiella poster 234 094 - 531920 - 696 780 - 50981
Balansomslutning 26 584 970 26 314 557 27 045 595 28 054 745
Kassa och bank 1 580 206 998 902 1400 115 2 134 469
Soliditet 59% 58% 59% 59%
Belaningsgrad 15% 19% 19% 19%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5909 5909 5909 5909
Skuldkvot 5,3 5,4 ) 3.9
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 31/12 286 286 286 286
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 400 136 255 357
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for  p 1 ncerat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingéng 15 834 721 737 342 0 -690266 -531920 15349877
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 465 000  -465 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning - 531920 531920
Arets resultat 234 094 234 094
Belopp vid érets utgang 15 834 721 737 342 465000 -1687 186 234094 15583971

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat - 1687 186
Arets resultat 234 094
Summa - 1453092
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 465 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -428 470
Balanseras i ny rakning - 1489 622
Summa - 1453092

Betriffande foreningens resultat och stéllning i §vrigt hidnvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2020.

%(R
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Resultatrikning

Not 2019 2018
Rorelseintcikter
Nettoomsittning 1 1 965 736 1 920 828
Ovriga rorelseintikter 13162 14 282
Summa rorelseintdkter 1978 898 1935110
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1309919 -2040472
Personalkostnader 3 - 44 287 - 50 543
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 314999 - 314 999
Summa rorelsekostnader - 1669 205 -2406 014
Rorelseresultat 309 693 - 470 904
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 75599 -61016
Summa finansiella poster - 75599 -61016
Resultat efter finansiella poster 234 094 - 531920
Arets resultat 234 094 -531 920
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 24 806 302 25103 440
Inventarier, verktyg och installationer 5 17 857 35718
Summa materiella anldggningstillgangar 24 824 159 25139 158
Summa anldggningstillgangar 25139158

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6131 7261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 174 474 169 236
Summa kortfristiga fordringar 180 605 176 497
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1 580206 998 902
Summa kassa och bank 1 580 206 998 902
Summa omséttningstillgangar 1760 811 1 175399
SUMMA TILLGANGAR 26 584 970 26 314 557

fyhﬁi W
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063
Fond for yttre underhall 465 000 0
Summa bundet eget kapital 17 037 063 16 572 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1687 186 - 690 266
Arets resultat 234 094 - 531920
Summa fritt eget kapital - 1453092 - 1222 186
SUMMA EGET KAPITAL 15583 971 15 349 877
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000
Ovriga skulder 9 30 000 30 000
Summa langfristiga skulder 10 530 000 10 530 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 447 24 419
Skatteskulder 10 26 032 1 665
Ovriga skulder 67 096 68 339
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 341 424 340 257
Summa kortfristiga skulder 470 999 434 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 584 970 26 314 557

Ity o
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhallande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m? (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde, eller om underhéllsplan finns, enligt
underhallsplanen. Foreslagen reservering till reparationsfonden 465 000 kr motsvarar
rekommenderat belopp enligt underhéllsplanen. Fonden skall nyttjas for att ticka underhalls-
kostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten vidrdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstédende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbittringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2002  Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2004  VVS- och gérdsarbeten, ca 1 093 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2005  Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2013 Sékerhetsdorrar, 644 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2014 Takvérme, ca 271 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 508 740 508 740
Hyresintékter lokaler 1453 396 1408 488
Forradshyror 3 600 3 600
Summa 1965 736 1920 828

& %{ W
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018

Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 65512 48 528
Hisstillsyn 5700 8 692
Snorojning 25209 25 896
Gérdskostnader 0 10 038
Elavgifter for belysning och uppvarmning 96 208 104 373
Fjarrvdarme (for tappvatten) 59937 62 494
Sotning 0 6 134
Vatten 63 726 62 514
Stiddning, klottersanering, forbrukning 68 030 92 727
Renhéllning hushallssopor 27 369 26 799
Renhéllning grovsopor 36 085 33 543
Lopande reparationer 47 652 594 624
Ovriga fastighetskostnader 23776 4909
Fastighetsavgift/-skatt 163 048 136418
Fastighetsforsdkring 73 206 59 908
Kabel-TV och bredband 59 084 58 336
Summa fastighetskostnader 814 542 1335933
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 44 096 43 850
Revision 16 973 15223
Ovriga forvaltningskostnader 3272 3 881
Bankavgifter 2 566 2274
Advokatkostnader 0 90 782
Summa forvaltningskostnader 66 907 156 010
Summa driftskostnader 881 449 1491 943
Underhallskostnader

VA-stambyte (2018) 0 411222
OVK besiktning bostéder (2018) 0 14 688
OVK besiktning lokaler (2018) 0 4 500
Underhéllsplan Planima 5925 0
Fasadrenovering 353393 118 119
Ventilationsarbete 36 875 0
Energideklaration, OVK-atgérder 32277 0
Summa underhallskostnader 428 470 548 529
Summa 1309 919 2 040 472

.
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Not 3 Personalkostnader 2019 2018
Loner och andra erséttningar for
styrelse efterjustering foregaende ar -4 600 -2 050
styrelse berdknat innevarande ar 39000 39 000
fortroendevald revisor efterjustering foreg &r 0 750
fortroendevald revisor berdknat innevarande ar 0 1 000
Ovriga anstéllda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 34400 38700
Sociala kostnader 9 887 11 843
(varav pensionskostnader) 0) (0)
Totala loner, andra erséiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 44 287 50 543
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskafftningsvérden 28 500 282 28 500 282
Inkép 0 0
Utgéende anskaffningsvarden 28 500 282 28 500 282
Ingéende avskrivningar - 3396 842 -3099 704
Arets avskrivningar -297 138 -297 138
Utgéende avskrivningar -3693 980 - 3396 842
Redovisat virde 24 806 302 25103 440
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 28200 000 24 800 000
Mark 44 000 000 30 833 000
Summa 72 200 000 55633 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 289 394 289 394
Inkép 0 0
Utgéende anskaffningsvéarden 289 394 289 394
Ingdende avskrivningar -253 676 -235 815
Arets avskrivningar -17 861 -17 861
Utgéende avskrivningar - 271537 -253 676
Redovisat virde 17 857 35718

,(,Z\ ﬁ \{
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Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Webforum per dec 7134 5945
Com Hem, bredband per mars 13 146 13111
Aremo, klottersanering per mars 2331 2287
Utgaende moms kv 1 75 803 74 687
Lansforsikringar fastighetsforsdkring per dec 76 060 73 206
Summa 174 474 169 236
Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affirskonto 1 580 206 888 202
Handelsbanken checkkonto (avslutat 2019) 0 108 587
Nordea sparkonto foretag (avslutat 2019) 0 2113
Summa 1 580 206 998 902
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta ars
Léngivare Rénta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 0,717 2020-09-14 90d 0 10 500 000 10 500 000
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000
varav kortfristig del 0 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 15% 19%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 5909 5909
Stiillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stéllda sékerheter 11 660 000 11 660 000
Not 9 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 2017-12-21 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000

A
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Not 10 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 135 890
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 136418
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2019 163 048 0
Inbetald prelimindrskatt - 137016 - 270 643
Summa 26 032 1 665
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 8079 8015
Upplupen bankavgift 203 219
Upplupen kostnad el 18 266 23 815
Upplupen kostnad grovsopor 7 875 7691
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 15213 0
Upplupen kostnad fastighetsskétsel mm 2 844 5213
Upplupen kostnad reparationer 0 4 097
Beréknade upplupna styrelsearvoden 39000 40 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 12 254 12 254
Berdknad upplupen rinta 3 806 3715
Forutbetalda avgifter och hyror 217 884 220238
Beriknad upplupen revisionskostnad 16 000 15000
Summa 341 424 340 257

Stockholm den 22/ "3 2020.

So a Carls‘uom Sara%allego Holmstréom

Ordforande

Olle Kanno

Auktoriserad revisor

3, 4 2020.

E@}ﬁ é%son Ruge ,@
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13)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Graberget 17
Org.nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Graberget 17 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: i
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Gréberget 17 for rikenskapsédret 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund foér mina

uttalanden. Jn
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utf6rs baseras pa min professionella bedémning med utgéangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r fére/g_ygt med bostadsrattslagen.

Py

Olle Kanno
Auktoriserad revisor

Brf Gréaberget 17, Org.nr 716447-6199



