ARSREDOVISNING
Brf Graberget 17

Org nr 716447-6199

2011-01-01 - 2011-12-31



Brf Graberget 17 Arsredovisning
Org nr 716447-6199 Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31

Styrelsen for Brf Graberget 17 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31, foreningens trettonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om féreningen

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvarvades 1999-03-01 av Sigge Rehde
m fl for 23 mkr. Bostadsrattsforeningen har darmed varit aktiv i 13 ar. Under dessa ar har mycket

arbete dgnats at att renovera fastigheten.

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening).

Allméant om féreningen

Text om aret som gatt

Styrelse
Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2011-04-12.

Samuel Billas ordforande

Mats Eriksson kassor

Ellen Ruge sekreterare

Johan Windahl ledamot, underhallsansvarig
Sonja Carlstrom ledamot

Linda Nilarve ledamot

Asa Soderén suppleant

Martin Haglund suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollforda sammantraden, varav 2 st fore arsmotet den 12
april 2011.

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit
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Brf Graberget 17 Arsredovisning

Org nr 716447-6199 Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31
Mats Dahlstrom auktoriserad revisor, Mats Dahlstrom Revision AB
Robert Wangeby internrevisor

Till auktoriserad revisor har reserverats 13 000 kr for revisionsarvode avseende rakenskapsaret 2011.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ing-Marie Bergstrom och Eva-Lotta Lidin.

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostg6tagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1914, innehaller 24 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1 777 m* och med féljande fordelning:

5st 1Rok
7st 2Rok
9st 3Rok
3st 4Rok

Dessutom innehaller byggnaden 9 st lokaler om totalt ca 733 m?. | bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. Pa vaning 1 finns ett kontor. Ovriga lokaler ligger i
kallarplan.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2011 uppgar till 44 672 000 kr (foregaende ar 44 672 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 17 400 5400 22 800
Mark 19 800 2072 21872
Summor 37 200 7472 44 672

Arets reparationer, underhall och investeringar
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Arets I6pande reparationer uppgar till 196 788 kr (82 912 kr).

Under aret har foljande underhallsarbeten bedrivits: <kollas>

Renovering av tvattstuga 504 394
UV-rening av soprum 20 824
Framtagande ny underhallsplan 129 519
Underlag for varmesystem 106 733
Takarbeten 236 838
Summa 998 308

Arets investeringar uppgar till 178 606 kr avseende tre nya tvattmaskiner, en torktumlare och ett
torkskap .

Framtida planerat underhall
Ev text <i budget 2012, rep. av tak 200 tkr>

Upplatelser och Gverlatelser
Av totalt 24 st bostadslédgenheter upplats per 2011-12-31 samtliga lagenheter med bostadsratt.

Under aret har 4 st lagenhetsGverlatelser gt rum:

- Gull Grahn har 6verlatit lagenhet nr 1443 till Peter Hogfeldt och Linda Littecke.

- Sara och Robert Kermani har Overlatit lagenhet nr 2222 till Bjorn Lindenbaum och Ebba
Billengren.

- Stig Kvicks dodsbo har 6verlatit lagenhet nr 2242 till Jimmy Hellgvist.

- Jimmy Hellgvist har dverlatit lagenhet nr 2242 till Mats Andersson.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB.
Stadning har ombesorijts av Novum Clean & Kvalitet Service per maj manad, darefter av Vmiljévard.
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Per 2011-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (féregaende ar 10 500 000 kr).
Uttagna och stallda panter 11 660 000 kr.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift kr/m2/ar, genomsnitt 285 285 285 285 356
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 5909 5909 5909 5909 5909
Belaningsgrad 24% 24% 30% 30% 30%
Kassa och bank 571636 1655867 1072092 646 130 783 636

Omsattning, resultat och

stallning 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 1596198 1585353 1559513 1455896 1508205
Avrets resultat - 962 062 346 725 186 040 -69157  -226010
Resultat efter finansiella poster - 966 447 346 725 186 268 -67013  -223997
Balansomslutning 26880128 27967231 27699905 27430772 27549199
Soliditet 60% 61% 60% 60% 60%
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat - 305701

Avrets resultat - 962 062

Balanseras i ny rakning -1267 763

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansréakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2012.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter m m
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter m m

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader

Rénte- och kapitalintékter

Rantekostnader

Summa finansiella intakter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Inkomstskatt, andrad taxering

Arets resultat

Arsredovisning
Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31

Not
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2011
1596 198

6 025
1602 223

-1 039 354
- 998 308

- 181 055
-2218 717
- 616 494
20 818
-370 771

- 349 953

- 966 447

4 385

- 962 062

2010
1585 353

8 125
1593478

- 867 134
0

- 163 194

- 1030 328
563 150
3700

- 220125

- 216 425

346 725

0

346 725
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Balansrakning
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar forfallna avgifter och hyror
Ovriga Kkortfristiga fordringar

Arsredovisning
Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31

Not

w

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

26 031678
160 745
26 192 423

0

5902
110 167
116 069
571 636
687 705

26 880 128

2010-12-31

26194 872
0
26 194 872

3326
6571
106 595
116 492

1 655 867
1772359

27 967 231
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

EGET KAPITAL 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Reparationsfond

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skatteskuld 8
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader 9

Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
15834 721 15834 721
737 342 737 342
913 609 843 095

- 305701 - 581 912

- 962 062 346 725
16 217 909 17179 971
10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
33 488 42 104

9 388 7 240

24 295 45 835

42 498 112 239

52 550 79 842

162 219 287 260

10 662 219 10 788 260
26 880 128 27 967 231
11 600 000 11 600 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad. Foljande varderings- och omrakningsprinciper har tillampats i
arsredovisningen.

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges i not.

Nyckeltal
Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Reparationsfond

I enlighet med féreningens stadgar har reservering gjorts till reparationsfonden med 70 514 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens anskaffningsvarde. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Reserveringen har minskat féreningens fria egna
kapital. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Avskrivningar 2011 2010
Enligt plan, i procent av anskaffningsvarden
Fastighetsforbattringar 2000 1) 4,0 4,0
Fastighetsforbattringar 2002  2) 4,0 4,0
Fastighetsforbattringar 2004  3) 4,0 4,0
Fastighetsforbattringar 2005  4) 4,0 4,0
Byggnadsinventarier 10,0 10,0

1) Malningsarbeten enl underhallsplan, ca 641 tkr

2) Fasad och portar, ca 2 085 tkr

3) VVS- och gardsarbeten, ca 1 093 tkr

4) Bullerisolering av fonster, 260 tkr
Not 1 Nettoomséattning 2011 2010
Arsavgifter 506 892 506 892
Hyresintakter lokaler 1089 306 1078 461
Summa 1596 198 1585 353
Not 2 Driftskostnader 2011 2010
Fastighetsskatsel - 88 667 - 89 552
Hisstillsyn -4 141 - 3980
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Snoérdjning

Gardsunderhall

Elavgifter for belysning och uppvarmning
Fjarrvarme

Sotning

Vatten

Stadning, klottersanering, forbrukning
Hushallssopor

Grovsopor

Lopande reparationer

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/-skatt

Forsakring

Kabel-TV

Datakommunikation
Forvaltningskostnader

Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Summa

Not 3 Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvérde underhallsposter
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde byggnad
Ing/Utg anskaffningsvérde mark
Utg planenligt restvarde byggnad och mark

Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad

Mark

Summa

Not 4 Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop (tvattmaskiner mm)
Utgaende anskaffningsvarde

Ing ackumulerade avskrivningar
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- 80 588
-12 891
- 82 493
- 102 973
- 5645

- 53332
- 113 883
- 18 758
- 33476
- 196 788
- 7449

- 105 968
- 42 448
-7871
-5819

- 44 390
-13472
-12761
-5541

- 1039 354

2011-12-31

17 628 282
4 079 851
0

21708 133

- 1389 354
-163 194
- 1552 548

20 155 585
5876 093
26 031678

22 800 000
21 872 000
44 672 000

2011-12-31

110 788
178 606
289 394

- 110788

-3 407

0

- 103 522
-93 421
- 70 406
- 43 463
- 98 579
-18 374

- 28 268
- 82912
- 15369
- 105 368
-37 313
- 7483
-5702

- 40 636
-10 394
-4 062
-4 923

- 867 134

2010-12-31

17 628 282
4 079 851
0

21708 133

- 1226 160
-163 194
- 1389 354

20318 779
5876 093
26194 872

22 800 000
21 872 000
44 672 000
2010-12-31
110 788

0

110 788

- 110 788
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Arets avskrivning anskaffningar 2011
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt bokfort restvarde

Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Miele, service per april

Com hem, kabel-TV per mars

All Remove, klottersanering per mars

Webforum per dec

Stockholm Vatten

Utgaende moms kv 1

Lansforsakringar Stockholm per dec

Upplupen sparrénta fastrantekonto

Summa

Not 6 Eget kapital

insatser
Belopp vid arets ingang 15834 721
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 15834 721

Specifikation transaktioner reparationsfond
Ingaende saldo 2011-01-01

Tillfort

Stadgeenlig reservering 0,3% av fastighetens
anskaffningsvarde

Anvént

Utgaende saldo 2011-12-31

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Nr Not Rantesats Bundet till
(%)

Ostgota Bank  -221 3,973 3-mén

Summor

Inbetalda Upplatelse
avgifter

737 342

737 342

Arsredovisning
Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31

-17 861 0
- 128 649 -110 788
160 745 0
2011-12-31 2010-12-31
2892 0
2017 1890
2191 2133
5397 5 397
0 2 266
53 758 51 986
43912 42 448
0 475
110 167 106 595
Reparation  Balanserat Arets Summor
S resultat resultat
fond
843 095 -581 912 346725 17179971
346 725 -346 725
70514 -70514
- 962 062 - 962 062
913 609 -305701 -962 062 16217909
843 095
70514
0
913 609
Ing. skuld Arets Utg. skuld
2011-01-01 amortering 2011-12-31
10 500 000 0 10 500 000
10 500 000 0 10 500 000

Tremanadersranta avser den aktuella vid bokslutsdagen. Stallda panter 11 660 000 kr.
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Not 8 Skatteskuld

Beslutad fastighetsskatt S 11
Beréknad fastighetsskatt TAX 12
Inbetald preliminarskatt

Summa

Not 9 Upplupna kostnader

Kone, rep hiss

FOJO, fastighetsskatsel

Fortum el

Fortum fjarrvarme

Handelsbanken, avgift

Sita, grovsopor

Beréknad upplupen revisionskostnad
Summa

Stockholm den / 2012.

Mats Eriksson

Johan Windahl Sonja Carlstrom

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den  / 2012.

Mats Dahlstréom
Auktoriserad revisor

Robert Wangeby

Sidan 12 av 12

Rakenskapsar 2011-01-01 — 2011-12-31

2011-12-31
0

105 968

- 96 580

9 388

2011-12-31
830

1651

8 706

10 277

889

7145

13 000

42 498

Linda Nilarve

2010-12-31
105 368

0

-98128
7240

2010-12-31
0

64 388

16 406

11 357

644

7444

12 000

112 239

Ellen Ruge



Budget (tkr)

Intakter
Arsavgifter
Hyresintékter lokaler
Ovriga intakter

S:a intékter

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, sn
Hisstillsyn
Gardsunderhall
Elavgifter
Fjarrvarme
Sotning
Vatten
Stadning, Klottersanering
Hushallssopor
Grovsopor
Lopande reparationer
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Férsakring
Kabel-TV
Datakommunikation
Férvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Loner inkl sociala avgifter

S:a driftskostnader

Resultat efter driftskostnader
Underhallskostnader

Resultat efter underhéllskostnad

Rénte- och kapitalintakter
Réntekostnader
S:a finansiella intakter & kostnader

Inkomstskatt

Resultat efter fin. poster o skatt

Awvskrivningar

Avrets resultat

BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2012 2011 2011 2010 2009 2008 2007
5069 5069 5069 5069 5069 5069 6336

11222 10893 10811 10785 10526 9490 8746
0 6.0 0 81 5.2 7.8 9.8
16291 16022 15880 15935 15647 14637 15180
1950  -1692  -1000 930 57,3 546  -905
50 4,1 50 -4,0 338 6,4 0
100 4129 -100 0 2,3 0 625
950  -825 950 1035  -900 900  -744
-1100 1030  -1000 934 748  -682 609
5,0 5,6 50  -704 73 5.1 4.9
470 533 450 435 433 432 -449
1260  -1139  -1100  -986  -991  -285 7.9
200  -188  -190  -184  -176 161  -155
350 335 350 283  -143 202 -166
-1000  -1968  -1000  -829  -787 747  -431
-10,0 74 <100 -154 6,6 -4.6 55
-1075  -1060  -1060  -1054 961  -943  -1527
440 424 -390 37,3 370 349  -328
8,0 7.9 -8,0 75 75 7,2 7,0
-6,0 5,8 6,0 5.7 5.7 5.8 5,6
470 444 440 406 430 388  -376
120 135 <120 -104  -134 <126 -112
100 128 -100 40 -120 2,2 7,0
35 55 35 -4.9 4,1 38 2,3

0 0 0 0 0 136 328
9960  -1039,3  -8625  -8672  -7139 6248  -7157
6331 5629 7255 7263 8508 8389 8023
-2000  -998,3 0 0 2193  -2105  -4380
4331 4354 7255 7263 6315 6284 3643
14,0 20,8 12,0 3,7 23 7,8 7.1
-4200 3708  :367.5 2201 2732 5289  -4211
-4060  -3500  -3555 2164  -2709 5211  -4140
0 44 0 0 0,2 21 2,0

271 7810 3700 5099 3604 1052 517
1810  -181,0  -1632  -1632  -1743  -1743  -1743
-1539  -9620 2068 3467 1861  -691  -2260



