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Brf Graberget 17 Arsredovisning
Org nr 716447-6199 Rilkenskapsiar 2014-01-01 —2014-12-31

Styrelsen for Brf Griberget 17 avger hdrmed drsredovisning for rdkenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31, foreningens sextonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvirvades 1999-03-01 av Sigge Rehde
m f1 f5r 23 mkr. Bostadsrittsforeningen har dérmed varit aktiv i 15 r. Under dessa &r har mycket
arbete dgnats at att renovera fastigheten.

Foreningen ir ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (skta bostadsrittsforening).

VI har under aret hanterat minga lopande frigor men de viktigaste ér :

Bredband: Styrelsen beslutade att férlinga avtalet med Comhem och att féreningen stér for
gruppanslutning for samtliga hushall avseende bredband 100 Mbit. Detta skall ses som en extra
service/f6rman fér medlemmarna och inte féranleda ndgon hyresh&jning.

Styrelsen har foretagit en radonmitning i ett antal ldgenheter och resultatet visar att det ligger langt
under grinsvérdet.

Vi har tagit bort stingningsanordningarna pa gardsdorrarna, da dessa satt sé 1agt att flera slog i
huvudet och skadade sig. Vér fastighetsskotare letar alternativa 16sningar som gor att dessa stings
automatisk och inte blir stdende Sppna.

Maleriarbete har utforts i trapphuset pa Ostgotagatan samt i portarna, for att fa en konsekvent
férgsdttning i fastigheten. Nagot som foranleddes av installationen av sikerhetsd6rrarna.

Hela fastigheten har stamspolats, stammar och ror i kéllaren har filmats och vissa gamla rérbitar har
bytts ut. Det har varit flera vattenskador under aret och detta orsakar stora problem for oss. Mycket
viktigt att vi dr aktsamma vid vatrums- och rérmokarjobb i véra ldgenheter i vart gamla hus.

Vi jobbar successivt vidare med foreningens underhallsplan.

Styrelsen har beslutat att teckna avtal med Peter Sotare om sotning av vara kakelugnar och flaktar.

Vi har ocksé pabdrjat en understkning av huruvida solpaneler pa taket skulle kunna vara nagot for att
helt eller delvis ticka foreningens energibehov. Dessutom undersdks majligheten att separatsortera
matavfall i vart soprum.

En extern hyresgist har flyttat fran ett férrad i kéllaren (innanfor det nya cykelrummet) och vi

behdver nu diskutera gemensamt hur denna lokal kan anvéndas pa bésta sétt for vara gemensamma
behov.
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Var nya hyresgist Urban Bike Wear, cykelaffiren pé Tjdrhovsgatan, trivs mycket bra och vill
investera i sin lokal.

2014 fyllde huset 100 &r och jubiléet firades bland annat med en gardsfest.

Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2014-04-10.

Ellen Ruge ordf6rande
Carsten Briutigam vice ordférande
Mats Eriksson kassor

Bjorn Lindenbaum sekreterare
Martin Haglund ledamot

Johan Hilton ledamot
Anders Westerlund ledamot

Sonja Carlstrém suppleant
Linda Littecke suppleant

Lars Mattsson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantréden.

Styrelsearvoden avseende &r 2014 om 20 000 kr exklusive sociala avgifter har reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mats Dahlstrém auktoriserad revisor, Mats Dahlstrém Revision AB
Samuel Billds revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 12 000 kr for revisionsarvode avseende rikenskapsaret 2014.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ing-Marie Bergstrém och Johan Windahl.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgétagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1914, innehéller 24 st
bostadsldgenheter med en total ligenhetsyta om 1 777 m? och med foljande fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:a yta 205 424 852 296 1777
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Dessutom innehaller byggnaden 9 st lokaler om totalt ca 733 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1

butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. Pa vaning 1 finns ett kontor. Ovriga lokaler ligger i

kéllarplan.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Taxeringsvirdet 2014 uppgér till 47 308 000 kr (foregdende &r 47 308 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 18 000 5400 23 400
Mark 20 800 3108 23 908
Summor 38 800 8508 47 308

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till 106 826 kr (174 250 kr).

Under aret har foljande underhallsarbeten bedrivits:

Atgiird 2014 2013 2012
Takarbeten 0 41 374 292 586
Elarbeten 0 32092 0
Golv vind 0 8 863 0
OVK-atgérder, (imkanal/ /) 61770 87 155 0
Malning dérrar 31250 0 0
Stamspolning 27 583 0 0
Summa 120 603 169 484 292 586

Arets investeringar uppgér till 135 895 kr (totalt 271 744 kr) avseende ny takvirmeanligggning.

Framtida planerat underhall

Underhallet av fastigheten planeras fortsétta enligt underhéallsplanen.

Upplételser och dverlatelser

Av totalt 24 st bostadslédgenheter upplits per 2014-12-31 samtliga ligenheter med bostadsriitt.

Under aret har 2 st 1dgenhetsgverlatelser dgt rum:

Overlétare Lgh  Forvirvare
Ann-Catrine Stenwall 1453  Anders Stenwall
Mathias Lundberg del av 2251  Kajsa Aman

Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen.
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Forvaltning

Arsredovisning

Rikenskapsar 2014-01-01 — 2014-12-31

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesérjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB.
Stidning har ombesérjts av Vmiljovard.

Per 2014-12-31 uppgick foreningens 1n till totalt 10 500 000 kr (foregdende ar 10 500 000 kr).

Uttagna och stillda panter 11 660 000 kr.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av

verksambhetslokaler.

Nya stadgar har registrerats 2014-01-30.

Foreningens hemsida d&r www.grabergetl7.se

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift kr/m2/3r, genomsnitt 286 286 285 285 285
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 5909 5909 5909 5909 5909
Beléningsgrad 22% 22% 24% 24% 24%
Kassa och bank 555374 343 889 768 711 571636 1655867
Medlemsinformation 2014 2013
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 33 32
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 3 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 3 - 1
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 33 33
Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1730393 1729672 1629754 1596198 1585353
Arets resultat - 30890 78 361 -75363 -962 062 346 725
Resultat efter finansiella poster -30 890 78 361 - 75363 - 966 447 346 725
Balansomslutning 27105033 27049613 26896975 26880128 27967231
Soliditet 60% 60% 60% 60% 61%
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Resultatdisposition

Till foreningsstimman forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1405793
Arets resultat -30 890
Summa -1436 683

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall 70 514
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll - 120 603
Balanseras i ny rikning - 1386 594
Summa - 1436 683

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansridkningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen ett
framgangsrikt 4r 2015.
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Resultatrikning

Not 2014 2013
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 1 1730393 1729 672
Ovriga rorelseintakter 8515 8 060
Summa rorelseintikter 1738 908 1737 732
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 1 244 635 - 1197 541
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -314 999 -213271
Summa rorelsekostnader 1 559 634 - 1410 812
Rorelseresultat 179 274 326 920
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 52 3245
Rintekostnader och liknande resultatposter -210216 -251 804
Summa finansiella poster -210 164 - 248 559
Resultat efter finansiella poster -30 890 78 361
Arets resultat -30 890 78 361
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Balansrikning
TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 3 26291 992 26317 386
Inventarier, verktyg och installationer 4 107 162 125 023
Pégdende nyanldggningar 0 135 849
Summa materiella anléiggningstillgangar 26399 154 26 578 258
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 027 5981
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 144 478 121 485
Summa kortfristiga fordringar 150 505 127 466
Kassa och bank

Kassa och bank 6 555374 343 889
Summa kassa och bank 555374 343 889
Summa omsiittningstillgangar 705 879 471 355
SUMMA TILLGANGAR 27105033 27 049 613
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063
Fond for yttre underhéll 1 054 637 1 054 637
Summa bundet eget kapital 17 626 700 17 626 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1405793 -1484 154
Arets resultat -30 890 78 361
Summa fritt eget kapital - 1436 683 -1405793
SUMMA EGET KAPITAL 16 190 017 16 220 907
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000
Summa langfristiga skulder 10 500 000 10 500 000
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 20 381 29 258
Skatteskulder 9 7 445 7277
Ovriga skulder 62 798 44 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 324 392 247 798
Summa kortfristiga skulder 415016 328 706
SUMMA SKULDER 10 915 016 10 828 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 105 033 27 049 613
STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stillda sékerheter 11 660 000 11 660 000
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens aliménna rdd 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Intiikter

Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sé att endast den del
som beldper pé perioden redovisas som intékter.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhéallande till taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med 70 514 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens anskaffningsvérde. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhalls-
kostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjért
over tillgdngens nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och
renoveringar av underhdllskaraktir. Andra for fastigheten vérdehdjande dtgirder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar 2014 2013
Enligt plan, i procent av anskaffningsvirden

Byggnad, grunddel 0,5 -
Fastighetsforbéttringar 2000 1) 4,0 4,0
Fastighetsforbéttringar 2002  2) 4,0 4,0
Fastighetsforbéttringar 2004  3) 4,0 4,0
Fastighetsforbattringar 2005 4) 4,0 4,0
Fastighetsforbéttringar 2013 5) 5,0 5,0
Fastighetsforbittringar 2014  6) 5,0 -
Byggnadsinventarier 10,0 10,0

1) Méilningsarbeten enl underhéallsplan, ca 641 tkr
2) Fasad och portar, ca 2 085 tkr

3) VVS- och gérdsarbeten, ca 1 093 tkr

4) Bullerisolering av fonster, 260 tkr

5) Sé&erhetsdorrar, 644 tkr

6) Takvirme, ca 271 tkr
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Not 1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter 508 716 507 792
Hyresintékter lokaler 1219277 1219 480
Forradshyror 2 400 2 400
Summa 1730 393 1729 672
Not 2 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel - 187 029 - 120 631
Hisstillsyn -4 658 -4534
Snéréjning - 10433 -31372
Gardsunderhall - 8043 -10948
Elavgifter for belysning och uppvirmning -74 379 - 78901
Fjdrrvarme - 79 643 - 85760
Sotning - 64 230 - 8682
Vatten - 49 586 -46 049
Stiadning, klottersanering, férbrukning - 85 656 -85035
Hushallssopor -21790 - 19975
Grovsopor -31035 -31110
Lopande reparationer - 106 826 - 174 250
Ovriga fastighetskostnader - 6 402 -5237
Fastighetsavgift/-skatt - 114 288 - 114 120
Fastighetsforsékring - 48 496 -45408
Kabel-TV - 8094 - 8096
Bredband, datakommunikation -20 543 -5922
Forvaltningskostnader -41789 -43 452
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter - 28255 -29 831
Revision - 11 603 -11 813
Ovriga forvaltningskostnader - 13538 - 10221
Bankkostnader -3416 -3510
Advokatkostnader - 104 300 - 53200
Underhéllskostnader - 120 603 - 169 484
Summa -1244 635 -1197 541
Not 3 Byggnad och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde byggnad 22 352 445 21708 133
Arets inkdp 271 744 644 312
Utgaende anskaffningsvérde byggnad 22 624 189 22 352 445
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1911152 -1715742
Arets avskrivningar -297 138 - 195 410
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2208 290 -1911 152
Redovisat virde byggnad 20 415 899 20 441 293
Ingéende/Utgaende anskaffningsvirde mark 5 876 093 5 876 093
Redovisat viirde 26 291 992 26 317 386
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Fastighetens taxeringsvirde

Arsredovisning
Riikenskapsar 2014-01-01 — 2014-12-31

Byggnad 23 400 000 23 400 000
Mark 23 908 000 23 908 000
Summa 47 308 000 47308 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 289 394 289 394
Arets ink&p 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 289 394 289 394
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 164 371 - 146 510
Arets avskrivningar -17 861 -17 861
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 182232 - 164 371
Redovisat viirde 107 162 125 023
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Stockholm Vatten 3 640 4132
Com Hem, kabel-TV per mars 2021 2023
Com Hem, bredband per mars 10 966 0
All Remove, klottersanering per mars 2196 2196
Webforum per dec 5397 5397
Utgéende moms kv 1 - 69 680 59241
Lénsforsdkringar Stockholm per dec 50578 48 496
Summa 144 478 121 485
Not 6 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken afférskonto 444 250 232771
Handelsbanken checkkonto 109 011 109 011
Nordea sparkonto foretag 2113 2107
Summa 555374 343 889
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Not 7 Eget kapital Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat Summeor
Belopp vid arets inging 15 834 721 737342 1054637 -1484154 78361 16220907
Resultatdisp. enl. stimman:
Reservering till fond
yttre underhall
Ianspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 78361 - 78361
Arets resultat -30 890 -30 890
Belopp vid arets utging 15 834 721 737342 1054637 -1405793 -30890 1619017
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Ing. skuld Arets Utg. Skuld Niista 4rs
Lingivare Nr Not Riinta Bundet till 2014-01-01  amortering 2014-12-31 amortering
Nordea -938 2,384 rorlig 10 500 000 0 10 500 000 0
Summor 10 500 000 0 10 500 000 0
Forfaller inom 1 ar 10 500 000
Forfaller inom 2 till 5 &r 0
Forfaller efter 5 ar 0
Summa 10 500 000
Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.
Treméanadersrénta avser den aktuella vid bokslutsdagen. Stillda panter: 11 660 000 kr.
Not 9 Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt S 14 0 114 120
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt TAX 15 114 288 0
Inbetald preliminérskatt - 106 843 - 106 843
Summa 7 445 7277
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Sita, grovsopor 6 638 6 889
LJ Fastighetsjuridik 0 53 200
Kostnad for vattenskada 3000 0
Diverse kostnader, utldgg av medlem 424 0
VMYV upplupen kostnad stddning 0 11272
Berdknade upplupna styrelsearvoden 20 000 18 850
Berdknade upplupna sociala avgifter 6284 5922
Berdknad upplupen rénta 18 819 39 959
Forutbetalda avgifter och hyror 186 365 61 363
Beréknad upplupen revisionskostnad 12 000 12 000
Summa 324 392 247 798

Stockholm den 22/2_ 2015.

Ellen Ruge 'Mats rlksson

Ordforande

.............................

ohan Hilton

Anders Westerlund

téc ning
ng beréttelse har lamnats den // /3 2015.

S

g ’ .,4' ....... / ..................
»” ,ats Dahls{rom
/" Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Graberget 17
Org nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Graberget 17 {or ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vidsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgédrder som &r #dndamélsenliga med héansyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av #ndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat f6r 4aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Graberget 17 for &r 2014.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreringens vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om négon

styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styﬂs ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

.

7
Stockhoti den’1

T

ars 2015

Harpsundsvigen 11 . 124 58 Bandhagen . Tel: 08-743 03 86
E-post: mats.dahlstromrev@telia.com



