ARSREDOVISNING

Brf Graberget 17

Org nr 716447-6199

2017-01-01 — 2017-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger hidrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31, foreningens nittonde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvirvades 1999-03-01 for 23 mkr.
Bostadsrittsforeningen Graberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-01-30.

Foreningen ér ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Renovering av ytterfonster paborjades under 2016. Projektet avslutades 2017 och i och med detta ir
foreningens samtliga fonster ommalade och nya lister har lagts pa. Detta projekt ér klart och vi &r
mycket glada for att allt har 16pt smidigt och enligt planen.

Foreningen har upprittat en underhallsplan i samarbete med Sustend AB. Med detta som underlag
har nu styrelsen en bittre méjlighet att 16pande planera underhallsdtgirder for fastigheten. Sustend
kommer ocksi fortsittningsvis underhalla planen framgent.

Under 2017 har tva vattenskador uppkommit pa Tjirhovsgatan 14. [ samband med detta har styrelsen
beslutat att byta ut stammarna i berorda delar. Stambytet pagar in i 2018, niir projektet ir avslutat
kommer en avloppstam och vattenledningar vara bytt i sin helhet.

Ramboden som haft verksamhet i fastigheten under cirka 30 r lade ned sin verksamhet sista

december 2017. I samma lokal kommer en florist- och yogaverksamhet Oppna under 2018.

Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2017-04-25.

Sonja Carlstrém ordforande

Carsten Briautigam vice ordforande

John Kling kassor

Bjorn Lindenbaum sekreterare

Lotta Haglund ledamot

Malin Blomqvist ledamot

Lars Mattsson ledamot (avtridde 2017-12-01)

Styrelsen har under aret héllit 10 st protokollférda sammantréiden.

Styrelsearvoden avseende ar 2017 om 19 800 kr exklusive sociala avgifter har reserverats i bokslutet.
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Revisorer

Féreningens revisorer har varit

Olle Kanno
Mats Eriksson

auktoriserad revisor, MT Revision AB
revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 15 000 kr for revisionsarvode avseende rikenskapsaret 2017.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl och Erika Billas.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgotagatan 22 och
Tjérhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen #r uppford 1914, innehaller 24 st
bostadsldgenheter med en total ldgenhetsyta om 1 777 m? och med foljande fordelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:ayta 205 424 852 296 1777

Dessutom innehaller byggnaden 6 st lokaler om totalt ca 668 m*. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1

butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. P4 véning 1 finns ett kontor och i killarplan 2 st lokaler.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvdrdet 2017 uppgar till 55 633 000 kr (fSregéende &r 55 633 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 18 200 6 600 24 800
Mark 27 000 3 833 30 833
Summor 45 200 10 433 55633

Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak plat renovering, utbyte hdngriannor stupror 2002
installation takvdrmeanldggning 2014
Fasader puts renovering 2002
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utviandigt 2016-17
Balkonger mot gérd installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommalning 2009
nya sidkerhetsdorrar 2013
Hiss Tjdrhovsgatan  renovering 2000
Innergard renovering 2004
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Tvittstuga

Allm. killarutrymmen
Viarmesystem
VA-stammar

direktverk el

Ventilation
Elstigar
Brandskydd
Energideklaration

sjdlvdrag

renovering inkl ny maskinpark
ommalning

utbyte

utbyte horisontella ror killare

utbyte vertikal stam Tjdrhovsgatan 14
OVK-besiktning (vart 6:e ar)

besiktning utford
utford (vart 10:e ar)

Arets reparationer, underhall och investeringar

2011
2003

1976-77
2003
2017/18
2013

2014
2009

Arets l6pande reparationer uppgar till 250 604 kr (47 844 kr). Ingdende i beloppet kostnad for

vattenskada om 216 650 kr.

Sotning har genomforts till en kostnad av 98 000 kr. Sotning genomférs med tvaarsintervall.

Arets underhdllsarbeten uppgar till 1 005 143 kr (608 449 kr) avseende fonsterrenovering om
798 090 kr, byte av avloppsstam om 160 454 kr samt framtagande av underhéllsplan om 46 599 kr.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Underhallsplan ér upprittad under 2017. Projektering for omputsning av fasaden inleddes och

planeras till varen 2019.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesérjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB per november manad, direfter av

Paveco AB.

Stédning har ombesérjts av VMVS Stockholm AB per mars ménad, direfter av Artemis Transport

AB.

Per 2017-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (fSregaende ar 10 500 000 kr).

Uttagna och stéllda panter 11 660 000 kr.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av

verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida dr www.graberget17.se

Foreningens e-post édr grabergetl 7(@gmail.com
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Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 24 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplitna med bostadsritt.

Under aret har 4 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvidrvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Kd&pare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Pantsdttningsavgift utgar ej.

Fordndringar i medlemsantalet 2017 2016
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 35 32
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8 9
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 39 35
Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1901 475 1891 311 1879 146 1 730 393
Resultat efter finansiella poster - 696 780 - 50981 439 541 - 30 890
Balansomslutning 27 045 595 28 054 745 27 463 533 27105 033
Kassa och bank 1400115 2134 469 1230 000 353374
Soliditet 59% 59% 61% 60%
Belaningsgrad 19% 19% 22% 22%
Fastighetslin kr/m* BR-yta 5909 5909 5909 5909
Skuldkvot 5.5 5.5 5.5 6.0
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 286 286 286 286
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 255 357 354 161
Forindringar i eget kapital
" Fond for
Ve avgier v B Tomn
underhall

Belopp vid arets ingéang 15834 721 737 342 964 629  -907 134 -50981 16578 577
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 70514 -70514

lanspréiktagande av fond

for yttre underhall - 608 449 608 449

Balanseras i ny riilkning - 50981 50981
Arets resultat -696 780 - 696 780
Belopp vid érets utgang 15 834 721 737 342 426694  -420180 -696780 15881 797
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -420 180
Arets resultat - 696 780
Summa - 1116960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 70 514
lanspraktagande av fond for yttre underhall -497 208
Balanseras i ny rikning - 690 266
Summa - 1116 960

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och énskar foreningen ett

framgangsrikt ar 2018.

by

A
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Resultatrikning

Not 2017 2016
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1901 475 1 891 311
Ovriga rorelseintikter 16 756 17 443
Summa rorelseintcikter 1918 231 1 908 754
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 2240 704 -1583478
Personalkostnader 3 -19 032 -26 810
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 314 999 -314 999
Summa rérelsekostnader -2574 735 - 1925 287
Rorelseresultat - 656 504 -16 533
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 59
Riéntekostnader och liknande resultatposter -40278 - 34 507
Summa finansiella poster -40276 - 34 448
Resultat efter finansiella poster - 696 780 - 50981
Arets resultat - 696 780 - 50 981

tq)
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2017-12-31  2016-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25400 578 25697 716
Inventarier, verktyg och installationer 5 53 579 71 440
Summa materiella anldggningstillgangar 25454 157 25769 156
Summa anldggningstillgdngar 25454 157 25769 156
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 008 6131
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 179 315 144 989
Summa kortfristiga fordringar 191 323 151 120
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1400115 2 134 469
Summa kassa och bank 1400 115 2 134 469
Summa omséttningstillgangar 1 591 438 2 285589
SUMMA TILLGANGAR 27 045 595 28 054 745
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063
Fond for yttre underhall 426 694 964 629
Summa bundet eget kapital 16 998 757 17 536 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -420 180 -907 134
Arets resultat - 696 780 - 50 981
Summa fritt eget kapital -1116 960 -958 115
SUMMA EGET KAPITAL 15 881 797 16 578 577
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000
Ovriga skulder 9 30 000 0
Summa langfristiga skulder 10 530 000 10 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 289 445 631 932
Skatteskulder 10 12 362 11 232
Ovriga skulder 59615 43 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11 272 376 289 229
Summa kortfristiga skulder 633 798 976 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 045 595 28 054 745
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i f‘drhéllandc till intikter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Resulraf exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott per
m” totalyta for att finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

[ enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéall med 70 514 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens anskaffningsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka underhalls-
kostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beriknas linjért dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten vérdehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbittringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25ar
Fastighetsforbattringar 2002 Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbidttringar 2004 ~ VVS- och gérdsarbeten, ca 1 093 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2005 Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2013 S#kerhetsdérrar, 644 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Takvirme, ca 271 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter 508 740 508 740
Hyresintékter lokaler 1 389 135 1378971
Forradshyror 3600 3600
Summa 1901 475 1891 311

r}‘ﬁﬂ
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 98 955 113 576
Hisstillsyn 5232 4 982
Snoréjning Z1 513 6 005
Gardskostnader 1922 20514
Elavgifter for belysning och uppviirmning 85372 78 767
Fjdrrvarme (for tappvatten) 67 241 67 773
Sotning 98 295 6 538
Vatten 59 570 56 634
Stddning, klottersanering, férbrukning 76 274 72 281
Renhallning hushallssopor 25 599 25 061
Renhallning grovsopor 26 936 30 760
Lopande reparationer 250 604 47 844
Ovriga fastighetskostnader 7176 11512
Fastighetsavgift/-skatt 135 890 134 762
Fastighetsforsdkring 53422 52249
Kabel-TV och bredband 58195 58 082
Forvaltningskostnader 45123 45 000
Revision 16 412 12220
Ovriga férvaltningskostnader 5423 38110
Bankavgifter 2344 2437
Advokatkostnader 94 063 89 922
Summa driftskostnader 1 235 561 975 029
Underhallskostnader
Gardsbjilklag 0 80 129
Fonsterrenovering 798 090 528 320
Underhallsplan 46 599 0
VA-stambyte 160 454 0
Summa underhallskostnader 1 005 143 608 449
Summa 2240 704 1583 478
Not 3 Personalkostnader 2017 2016
Loner och andra erséttningar for
styrelse, efterjustering for ar 2015 - 3800 0
styrelse, efterjustering for ar 2016 - 600 0
styrelse 19 800 20 400
Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra ersittningar 15400 20 400
Sociala kostnader 3632 6410
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 19 032 26 810

-7
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Not 4 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Ingdende avskrivningar -2 802 566 -2 505 428
Arets avskrivningar -297 138 -297 138
Utgaende avskrivningar -3099 704 - 2802 566
Redovisat virde 25 400 578 25697 716
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 24 800 000 24 800 000
Mark 30 833 000 30 833 000
Summa 55 633 000 55633 000
Not S Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 289 394 289 394
Inkép 0 0
Utrange
Utgdende anskaffningsvirden 289 394 289 394
Ingaende avskrivningar -217 954 -200 093
Arets avskrivningar - 17 861 - 17 861
Utgéende avskrivningar -235815 -217 954
Redovisat viirde 53 579 71 440
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Webforum per dec 5405 5405
Com Hem, kabel-TV per mars 0 2048
Com Hem, bredband per mars 13 065 10 982
Aremo, klottersanering per mars 2247 2209
Forsidkringsfordran ang vattenskada 26 583 0
Utgdende moms kv 1 72 107 70 923
Léansforsdkringar Stockholm per dec 59908 53 422
Summa 179 315 144 989
Not 7 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken affirskonto 1289415 2023770
Handelsbanken checkkonto 108 587 108 587
Nordea sparkonto foretag 2113 2112
Summa 1400115 2134 469
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista 4rs
Léangivare Rinta  Bundet per amortering 2017-12-31 2016-12-31
Nordea Hypotek 0,534 2018-06-13 90d 0 10 500 000 10 500 000
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000
varav kortfristig del 0 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde 19% 19%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5909 5909
Stiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stdllda sdkerheter 11 660 000 11 660 000
Not 9 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 171221 30 000 0
Summa 30 000 0
Not 10 Skatteskulder 2017-12-31 2016-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 134 762 134 762
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2017 135 890 0
Inbetald prelimindrskatt - 258 290 - 123 530
Summa 12 362 11 232
il \
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen kostnad el 22270 17 081
Upplupen kostnad fjarrviarme 8 804 8 498
Upplupen kostnad grovsopor 6 434 6452
Upplupen bankavgift 226 221
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 1 930 0
Beriknade upplupna styrelsearvoden 2015 0 20 000
Beréknade upplupna styrelsearvoden 2016 0 20 400
Beriknade upplupna styrelsearvoden 2017 19 800 0
Beriknade upplupna sociala avgifter 5 829 12 694
Beriknad upplupen rinta 2 803 1 624
Forutbetalda avgifter och hyror 189 280 189 259
Beriknad upplupen revisionskostnad 15 000 13 000
Summa 272 376 289 229

Stockholm den < /Y 2018.

/ o L
%ﬂw@@ = :yfv .................
Sonja Garlstrém Joln Kling
Ordftrande

Bjorn Lindenbaum Lotta Haglund / 4alln Blo qv1

Revisorspat. l}ning

()

Olle Kanno

Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2018 2017 2017 2016 2015 2014 2013
Intikter
Arsavgifter 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 5078
Hyresintikter lokaler, forrad 1412,1 1392,7 1388,2 1382,6 1370,4 1221,7 1221,8
Ovriga intikter 10,0 16,8 10,0 17,4 13,9 8,5 8.1
S:a intédkter 1930,8 1918,2 1906,9 1908,7 1893,0 1738.9 1737,7
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, snérojning -150,0 -120,5 -215,0 -119,6 -86,5 -197,5 -152,0
Hisstillsyn -5,0 -5,2 -5,0 -5,0 -4.8 -4,7 -4,5
Gardskostnader -10,0 -1,9 -15,0 -20,5 0 -8,0 -10,9
Elavgifter -85,0 -85,4 -85.0 -78.8 -76,9 -74,4 -78.,9
Fjarrvdrme -70,0 -67.3 -80,0 -67.8 -79.3 -79.6 -85,8
Sotning -5,0 -98,3 -5,0 -6,5 -6,1 -64,2 -8,7
Vatten -60,0 -59.6 -57,0 -56,6 -50,7 -49.,6 -46,1
Stddning, klottersanering -77.0 -76,3 -89,0 -72.3 -93,0 -85.7 -85,0
Renhéllning hushéllssopor -26,0 -25,6 -26,0 -25,1 -23,5 -21,8 -20,0
Renhéllning grovsopor -29.0 -26,9 -32,0 -30,8 -32.9 -31,0 31,1
Lopande reparationer -100,0 -250,6 -110,0 -47.8 -68.5 -106,8 -174,3
Ovriga fastighetskostnader -10,0 <72 -10,0 -11,5 -4.8 -6,4 -52
Fastighetsskatt -136,4 -135,9 -1359 -134,8 -114,9 -114,3 -114,1
Fastighetsforsikring -59,9 -53,4 -54,0 -52,2 -50,6 -48,5 -45,4
Kabel-TV 0 0 -8,3 -8,1 -8,1 -8.1 -8,1
Kabel-TV o. bredband -58,0 -58.2 -50,0 -50,0 -49.8 -20,5 -5,9
Forvaltning -45,0 -45,1 -45,0 -45,0 -43.2 -41,8 -43,5
Styrelsearvoden inkl soc avg -26,8 -19,0 -26,8 -26.8 -26,7 -28.3 -29.8
Revision -15,0 -16,4 -13,0 -12.2 -13,2 -11,6 -11,8
f)vriga forvaltningskostnader -15,0 -5.4 -30,0 -38,1 -108.5 -13,5 -10,2
Bankavgifter -2,5 -2.3 -2,5 -2.4 -3,5 -34 -3,5
Advokatkostnader -25.0 -94,1 -50,0 -89.9 0 -104,3 -53,2
S:a driftskostnader -1010,6 -1254.,6 -1144.5 -1001,8 -045.5 -1124,0 -1028.0
Resultat efter driftskostnader 920,2 663,6 762,4 906,9 9475 614,9 709,7
Underhallskostnader -911,0 -1005,1 -903,0 -608.,4 -110,4 -120,6 -169,5
Resultat efter underhillskostnad 9,2 -341,5 -140,6 298,5 837,1 494,3 540,2
Rinte- och kapitalintikter 0 0 0 0 0 0 3.2
Rintekostnader -45,0 -40,3 -36,0 -34.4 -82,5 -210,2 -251,8
S:a finansiella intikter & kostnader -45,0 -40,3 -36,0 -34.4 -82,5 -210,2 -248.6
Resultat efter fin. poster o skatt -35,8 -381,8 -176,6 264,1 754,6 284,1 291,6
Avskrivningar -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -213.3
Arets resultat -350,8 -696,8 -491,6 -50,9 439,6 -30,9 78,3
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Graberget 17
Org.nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Graberget 17 for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad den 8 mars 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hisg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen. 7
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Graberget 17 for ridkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. &
L
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho]n?

7
Olle Kannd
Auktoriserad revisor
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